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UDSKRIFT AF
FORHANDLINGSPROTOKOLLEN FOR
ANDELSBOLIGFORENINGEN STEFANSGADE

Onsdag den 17. marts 2010 kl. 17,30 atholdtes ordinaer generalforsamling i
Andelsboligforeningen Stefansgade 4-8. Generalforsamlingen blev atholdt pa
administrators kontor v/Leif Erlandsens Ejendomsadministration, Vester Voldgade 10,
1552 Kebenhavn V. Folgende passerede:

1. Valg af dirigent.
Som dirigent valgtes foreningens administrator, representeret ved advokat Niels Erlandsen,

der konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet samt at 5 af foreningens 23
andelshavere var til stede eller repraesenteret pa generalforsamlingen.

2. Bestyrelsens beretning.
Bestyrelsens beretning blev aflagt af formand Peter Bo Larsen der omtalte folgende

hovedpunkter: :

@konomi. Omkring ekonomi og budget ville dette blive nermere gennemgaet under
regnskabet, men det oplyses, at foreningen har et mindre overskud, og bestyrelsen forseger at
minimere omkostninger til renholdelse, vedligeholdelse samt til hindvarker udgifter. I lgbet
af dret havde der vaeret en restancesag, som var blevet fulgt teet.

Omkring husorden havde bestyrelsen udarbejdet velkomstbrev til nye andelshavere, ligesom
bestyrelsen havde fordelt arbejdsopgaver i mellem sig og uddelegeret kontaktopgaver.

Der havde i det forgangne &r veret enkelte stgjsager, hvor det havde veret nedvendigt at
udsende advarselsskrivelser til de pagaeldende.

Vedligeholdelse. Der var blevet gennemfert en arbejdssendag, hvor der havde varet et stort
fremmede og arbejdsdagen havde resulteret i, at der var blevet udfert en del arbejde og ikke
mindst havde det veeret en hyggelig dag.

Yderligere under vedligeholdelse havde bestyrelsen ivaerksat, at der var blevet udarbejdet en
tilstandsrapport, som bestyrelsen vil anvende i det fremtidige arbejde vedrerende
vedligeholdelsen.

Gaérdlauget. Gérdlauget havde faet ny administrator og ny forretningsorden, idet Grenne
Gérde havde opsagt samarbejdet med gardlauget.

Christian Kappelgaard repraesenterer foreningen i gardlauget, og det kunne om gardlaugets
projekter oplyses, at der arbejdes med at gennemfere en overdekning til brug for
cykelparkering, men Christian havde pa foreningens vegne forelagt, at foreningen ensker at
gardlaugets budget holdes og gerne holdes lavt. Det blev endvidere oplyst, at gérdlauget vil
iverksatte en cykeloprydning, i hvilken forbindelse samtlige cykler i garden vil blive mearket.
Afsluttende om gérdlauget, blev det oplyst, at der er et godt samarbejde i gardlauget.




LEIF ERLLANDSEN
Vester Voldgade 10 1552 Kebenhavn V

Hjemmeside. Bestyrelsen havde faet oparbejdet en hjemmeside, hvor referater m.v. vil vaere
tilgengelige.

Zndringer i bestyrelsen. Hasse Fridh og Josephine Lergaard Pithl var udtradt af bestyrelsen i
forbindelse med deres fraflytning fra ejendommen. I den forbindelse var Palle Hansen og
Christian Kappelgaard indtradt i bestyrelsen.

Dirigenten kunne pé forespergsel konstatere, at der ikke foreld spergsmaél eller bemarkninger
til bestyrelsens beretning, der herefter blev taget til efterretning.

3. Forelaeggelse og godkendelse af arsregnskab.
Det af foreningens revisor Erik Munk, statsautoriserede revisorer udarbejdede arsrapport fra
2009, blev gennemgéet af advokat Niels Erlandsen.

Arsrapporten udviste samlede indtegter pd kr. 2.117.779,- og samlede udgifter p4 kr.
1.822.867,-. Der var 1 2009 afviklet kr. 200.465,- pé& prioritetsgelden, saledes at det
likviditetsmaessige resultat udgjorde et overskud pa kr. 94.459.-.

Foreningens passiver og aktiver balancerede med kr. 49.412.987,-, hvoraf overfert resultat
udgjorde kr. 647.357,-.

Andelskronevardien opgeres efter metode A, anskaffelsespris, der er indeholdt i regnskabet
og andrager pr. andelsvardi pa andelskrone faktor 1,04.

Dirigenten kunne pa forespergsel konstatere, at regnskabet blev enstemmigt godkendt med
samtlige fremmeodte stemmer.

4. Forelzeggelse og godkendelse af budget.
Det af foreningen og administrator udarbejdede budgetforslag for 2010 indebar en forhgjelse
af boligafgiften pa 3 procent.

Budgetforslaget var salydende:

Udgifter 2009 2010
Ejendomsskat 91.212 94.113
Elektricitet 18.000 22.000
Forsikring 17.500 19.500
Ejendomsservice 45.000 70.000
Vedligeholdelse 90.000 90.000
Administration 32.000 33.000
Revisor + Radgivning 20.600 21.000
Varmeregnskab - 15.000
Gardlaug 35.000 30.000
Diverse 5.000 5.000
Afdrag 200.453 209.000
Termin — BRF 1.570.685 1.570.500
Udgifter i alt 2.125.449 2.184.113
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Indtzaegter

Nuvearende 2.115.000 2.114.695
Forhgjelse 63.441
Renter 6.000 6.000
[ alt 2.121,000 2.184.136
Stigning i procent 3,00

Dirigenten kunne pa foresporgsel konstatere, at budgetforslaget blev enstemmigt godkendt
med samtlige fremmedte stemmer.

5. Indkomne forslag.
Mangelsag — tilstandsrapport. Bestyrelsen redegjorde for den udarbejdede tilstandsrapport, og
oplyste i den forbindelse, at folgende punkter fastholdes som mangelskrav overfor selger:

1. Ventilation herunder emhatter

2. Fugt indtreengen 1 kelder og opstilling af fugt

3. Vandindtreengning mellem 4. og 5. sal.

4. Varmeanlaeg der dels taber vand, dels ikke er tilstreekkelig dimensioneret

5. Vaskemaskiner der alle ryster og larmer

6. Evt. patale af kloakforhold og evt. pétale af facade, der er malet i fire forskellige farver

Bestyrelsen redegjorde for, at disse forhold der tidligere har vearet patalt overfor selger vil
blive fastholdt, og séfremt s&lger ikke vil anerkende kravene, vil der blive segt om
retshjaelpsdekning til at foreningen anlegger retssag, og i den forbindelse, at der vil blive
gennemfert syn og sken vedrerende de piberébte mangler.

Foreningen har i henhold til sin forsikring retshjelpsdekning, saledes at der ved bevilling af
retshjeelpsdekning alene er en selvrisiko pa kr. 5.000,-.

Efter kort dreftelse kunne der konstateres mandat til bestyrelsen til at g& videre med sagen, og
ansegge om retshjelpsdekning.

Under debatten om tilstandsrapporten blev det endvidere fremhavet, at det var konstateret, at
de tidligere pétalte forhold vedrerende elinstallationer i kaelderen er lovlige.

6. Valg til bestyrelsen.
I henhold til foreningens vedtaegter var Peter Bo Larsen pad valg og dirigenten kunne
konstatere genvalg til Peter Bo Larsen for en 2 arig periode.

Idet Palle Hansen og Christian Kappelgaard var indtrddt i bestyrelsen ved Hasse Fridh og
Josephine Lergaard Piihls udtreeden kunne dirigenten konstatere genvalg af begge for en 1
arig periode.

Som suppleanter konstaterede dirigenten genvalg af Niels Minamizawa Mathiesen og nyvalg
af Louise Klarskov Serensen.
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Bestyrelsen bestér herefter af formand Christian Kappelgaard, Palle Hansen og Peter Bo
Larsen, samt suppleanter Niels Minamizawa Mathiesen og Louise Klarskov Serensen.

7. Eventuelt,
Under eventuelt blev det oplyst, at der netop havde veret afholdt generalforsamling i

gardlauget, hvor der havde vzret genvalg til den siddende bestyrelse.

Da dirigenten pé forespergsel kunne konstatere, at der ikke foreld yderligere at behandle
under eventuelt, hevede dirigenten generalforsamlingen kl. 18.35, og takkede for god ro og
orden.

Kobenhavn, den & /S 2010 Kobenhavn,den /2010
\ m (\ Godkendt via e-mail
\
Diwy}qkat Niels Erlyndsen Formand Peter Bo Larsen
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