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UDSKRIFT AF
FORHANDLINGSPROTOKOLLEN FOR

ANDELSBOLIGFORENINGEN STEFANSGADE 4-8

Torsdag den 14. marts 2013 kl. 17,30 atholdtes ordinaer generalforsamling i
Andelsboligforeningen Stefansgade 4-8. Generalforsamlingen aftholdtes hos administrator
Vester Voldgade 10, 1. sal, 1552 Kobenhavn V. Folgende passerede:

1. Valg af dirigent
Som dirigent valgtes foreningens administrator, reprasenteret ved advokat Niels Erlandsen,

der konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet i overensstemmelse med
foreningens vedteegter samt beslutningsdygtig, idet 7 af foreningens 23 andelslejligheder var
reprasenteret.

2. Bestyrelsens beretning
Bestyrelsens beretning blev aflagt af foreningens formand Palle Hansen ud fra den vedlagte

skriftlige redegporelse.

Efter f4 bemarkninger til beretningen kunne dirigenten pad forespergsel konstatere, at
bestyrelsens beretning bley taget til efterretning med samtlige fremmedte stemmer.

Idet Seren Meoller fra BRF Kredit var til stede, blev punkt 5, indkomne forslag, rykket frem til
behandling.

5. Indkomne forslag
Léneomlegning: Bestyrelsen bemyndiges til at foretage lancomlagning af foreningens
rentetilpasningsldn, herunder forlengelse af lebetid samt underskrive ethvert dokument i

forbindelse med optagelse af det nye lan.

Dirigenten gav ordet til Sgren Mpller fra BRF Kredit, der redegjorde for foreningens
nuveerende 1an samt foreningens muligheder for omlegning af 1&n m.v. Der henvises til
vedlagte planche fra BRF Kredit. I forbindelse med debat omkring foreningens muligheder,
fremhevede Seren Moller fra BRF  Kredit, at foreningen qua sin restriktive
budgetplanleegning gennem &rene i forhold til garantildnet, har opsparet likviditet var
foreningen 1 position, hvor foreningen kan agere i lanemarkedet.

Det blev endvidere pa generalforsamlingen tilkendegivet, at rentesikkerhed er veasentligt for
andelsboligforeningens medlemmer saledes, at en elevatorboligafgift undgés.

Den langsigtede strategi for foreningen bliver at opnd rentesikkerhed samt at undga
boligafgiftsforhajelser som folge af udleb af afdragsfrihed. Dette forventes opnéet ved
omlagning af rentetilpasningslén til fastforrentet 1an med lobetid pd 30 ar og afdrag samt ad
are omlagning eller aflosning af garantilénet af eventuelt 2 nye 14n fordelt med afdragsfrihed
og afdrag, hvor der tages udgangspunkt i ydelsen set i forhold til boligafgiftsniveauet.
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Dirigenten kunne pé forespergsel konstatere, at det af bestyrelsen enskede mandat blev
enstemmigt godkendt med samtlige fremmedte stemmer.

3. Forelaeggelse og godkendelse af arsrapport
Den af foreningens revisor Erik Munk, statsautoriserede revisorer udarbejdede arsrapport for

2012, blev gennemgéet af advokat Niels Erlandsen.

Arsrapporten udviste samlede indteegter pa kr. 1.993.033 samt udgifter pa kr. 1.685.140,
sdledes at resultatet udgjorde et overskud pé kr. 307.893. Af dette overskud var der anvendt

kr. 230.176 pa afdrag pa prioritetsgeelden.

Det blev endvidere bemerket, at renteudgifter pad kr. 1.200.107 tillige indeholdt en
afskrivning pé kurstab fra laneoptagelsen pé kr. 118.909.

Foreningens aktiver og passiver balancerede med kr. 50.309.674, hvoraf foreningens
egenkapital udgjorde kr. 16.353.568.

I henhold til note 13 blev andelskronen opgjort til faktor 1,09 pr. indskudskrone med
veerdifastseettelse i henhold til anskaffelsesprisen.

Efter fa4 spergsmal til regnskabet kunne dirigenten konstatere, at arsrapporten samt
verdiansattelsen af andelskronen blev enstemmigt godkendt med samtlige fremmedte
stemmer.

4. Budget for 2013
Det af bestyrelsen og administrator udarbejdede budgetforslag for 2013, der indebar uendret

boligafgift, blev gennemgaet af advokat Niels Erlandsen og var sdlydende:

Udgifter

Ejd.skat 120.400
Elektricitet 22.000
Forsikring 18.500
Ejendomsservice 70.000
Vedligeholdelse 91.900
Administration 45.100
Revisor + rddgivning 22.000
Varmeregnskab 10.000
Gardlaug 30.000
Diverse 5.000
Gebyr 5.000
Afdrag 240.000
BREF rentetilpasning 540.000
BRF - garantilan 796.500

Udgifter i alt 2.016.400
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Indtaegter

Nuvearende 2.012.400
Renter 4.000
I alt 2.016.400

Dirigenten kunne pa forespergsel konstatere, at budgetforslaget, der indebar usendret
boligafgift, blev enstemmigt godkendt med samtlige fremmedte stemmer.

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer
I henhold til foreningens vedtegter var Palle Hansen og Louise Klarskov pa valg.

Dirigenten kunne konstatere, at Palle Hansen var villig til genvalg, og at der fra
generalforsamlingen fremkom forslag om valg af Caroline Bochsen. Dirigenten kunne pé
forespargsel konstatere valg af begge uden modkandidater.

Som suppleant foreslog generalforsamlingen valg af Sille Larsen, og dirigenten kunne
konstatere valg uden modkandidat for en 1-arig periode.

Bestyrelsen bestar herefter af: Palle Hansen, Caroline Bochsen og Niels Minamizawa
Mathiesen samt suppleant Sille Larsen.

7. Eventuelt
Under eventuelt fremkom der bemzrkninger om, at dertelefonen var gaet i stykker i opgang

4, hvilket vil blive efterset.

Det blev endvidere dreftet, hvorledes gennemgang af ejendommen af lejlighederne vil forega,
nér entreprener fra Metro Selskabet skal registrere ejendommen.

Afsluttende blev det oplyst, at det tidligere tiltag om arbejdsdag og grill-aften i foreningen vil
forspges gennemfort 1 2013,

Da dirigenten pa forespergsel kunne konstatere, at der ikke foreld yderligere at behandle
under eventuelt, heevede dirigenten generalforsamlingen kl. 19,15 og takkede for god ro og
orden.

Kebenhavn, den 15/3 2013 Kgbenhavn, den 21/3 2013

@ Godkendt pr. mail

Dlr‘l@in—izg\/o'kfu Niels Ellﬁndsen Formand Palle Hansen




